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I. ALATAMASZTO MUNKARESZ

ORISZENTPETER VAROS Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa
Targyalasos eljaras

1. BEVEZETES
1.1.  El6zmények

Oriszentpéter Varos Telepuilésszerkezeti tervéta ..../......... (...... ) szamu Képvisel6-
testlleti hatarozattal fogadtak el, amit a 21/2014. (VI.10.) szamu képviseld-testileti
hatarozattal médositottak.

Oriszentpéter Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét a 29/1999.
(XI1.14.) szamu 6nkormanyzati rendelettel fogadtak el, amit a 15/2005. (X.04.) szamu
Onkormanyzati rendelettel majd a 11/2011.(V.21.) &nkormanyzati rendelettel
modositottak.

A Telepulésrendezési terveket és azok moédositasait az Altus Savaria Tervez6 Iroda
Kft. készitette.

Az elmult idészakban tulajdonosi kérésre az elfogadott Telepillésrendezési
eszkdzokben néhany elem javitasanak igénye meriilt fel. Ehhez a képviseld-testilet
60/2019. (V.30.) szamu hatarozatdban hozzajarult és  haromoldalu
telepulésrendezési szerz6désben foglaltdk a médositas tartalmat és egyéb feltételeit.
A Képviselbtestilet a kért mobdositasok tertletét 59/2019. (V.30.) szamu
hatarozataban kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta.

Oriszentpéter Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendeletet 42.§-at figyelembe véve a modositast targyalasos eljarasban
kivanja rendezni.

1.2. A dokumentacio tartalma
A dokumentacié harom f6 fejezetbél all:

- Alatamaszté munkarészek

Alatamasztdé munkarészek nem késziltek a telepllésszerkezeti terv és a
szabalyozasi terv egészére, a modositasok mérteke és jellege ezt nem
indokolja. A hatalyos tervek alatdmasztdé munkarészei a jelen médositasokra
is érvenyesek és alkalmazhatdak.

- Hatarozattal jovahagyandé munkarészek
A Telepulésszerkezeti terv mddositasat tartalmazza.

- Rendelettel jovahagyand6 munkarészek
A Helyi Epitési Szabalyzat és mellékleteinek mddositasat tartalmazza.



2. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

Attekint6 térkép Oriszentpéter VVaros kozigazgatasi teriiletérdl a modositassal érintett
tertlet jeldlésével:

Erintett teriiletek: Oriszentpéter belterilet

hrsz.: 39; 41; 44; 62; 63



Légifotd a tervezéssel érintett tertiletekrél:

| tervezessel

| erintett terilet

3. MODOSITAS CELJA ES VARHATO HATASA

Tulajdonosi szempontok a modositashoz:
- A 44; 62; 63 hrsz. terlletek atsorolasa kereskedelmi-szolgaltaté tertletbdl
lakéteriletbe.
- A 39; 41 hrsz. terllletek vizsgalata és besorolasa (jelenlegi tervben hianyzik a
teruletfelhasznalas és a szabalyozas).
- Beépitési mutatdk vizsgalata és mddositasa.

A modositas célja:

A meglévé telepilésrendezési eszkézok és a valds igények, valamint a tulajdonosi
fejlesztések 6sszhangjanak megteremtése a Telepiilésszerkezeti terv a Helyi Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi terv modositasaval. A 39 és 41 hrsz. teriletek
modositasanak célja teriletfelhasznalas és az dvezeti elbirasok biztositasa (jelenlegi
szabalyozasi terv nem rendelkezik errél).

A modositasok nem érintik a teleplilés f6 infrastruktura haldzatat, alapveté zoldfellleti

oy

Varhato hatas:

A modositasokkal a Varos fejlédését is elésegqité tulajdonosi-beruhazéi igények
biztosithatok. A moédositasok lehetéve teszik a tulajdonosok szamara az igényelt
fejlesztések megvaldsitasat, ezzel a telepllés is gazdasagilag fejlédik.
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Megvalositasuk esetén a kdzérdek sem séril a jogos maganérdek érvényre juttatasa
mellett.

4. TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK

A legfontosabb  valtoztatds, hogy az eddig kereskedelmi-szolgaltatd
teruletfelhasznalasba tartoz6 44; 62; 63 hrsz. ingatlanok a tulajdonosi kéréseknek
megfeleléen falusias lakéteriletbe keriilnek. Az Uj teruletfelhasznalassal az érintett
tertlet kérnyezetéhez jobban tud igazodik.

Nem valtoztatas, de a telepllésszerkezeti tervet érinti, hogy a 39; 41 hrsz. terulet
falusias lakoterileti besorolast kap. Az érintett ingatlanok teruletfelhasznalasa a
jelenlegi rendezési tervben nem meghatarozhatd, sem a szerkezeti terv, sem a
szabalyozasi terv nem tartalmazza. A 2010-ben elfogadott Telepulésfejlesztési
koncepcioban szereplé szerkezeti tervlapon a terllet falusias lakéteruletben
szerepel, igy ezt a jelenlegi modositas is falusias lakoteriletbe sorolja.

Telepulésfejlesztési koncepcid szerkezeti tervlapja — részlet:
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meglévd szerkezeti terv — részlet:
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tervezett szerkezeti terv — érintett teriletek:
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5.  HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASAI (HESZ és SZABALYOZASI
TERVLAP)

Az érintett terlileten a szabalyozasi tervi valtoztatasok a kévetkezok:

A tervezéssel érintett terulet kérnyezetében Iévé falusias lakoterllethez igazodva és
tulajdonosi kérésre Uj beépitési mutatokat hataroztunk meg a terileten:

meglévo beépitési mutatok: tervezett beépitési mutatok:
beépitési mod: szabadonallé szabadonallé
beépithetéség: 15% 25%
zéldfelllet: 20% 50%
épitménymag.: 6,0 m 45m
Telek mérete: 2000 m? 2000 m?

Az érintett teriileteken az elé-, oldal-, valamint a hatsokert méretét az OTEK szerint
kell figyelembe venni.



Telekalakitasi szabalyok:
A telekszélesség legkisebb méretét és a telekmélység legkisebb méretét nem

szabalyoztuk, a teleknagysag legkisebb mérete 2000 m?. A legkisebb telekméretet
csak Uj telekosztaskor kell figyelembe venni.

meglévd szabalyozasi terv - beépitésre szant terilet:
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tervezett szabalyozasi terv-érintett tertletek:

6. VAS MEGYElI TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG
IGAZOLASA

A telepllésrendezési tervek terilet-felhasznalasai, kozlekedés halézati rendszere,
kérnyezeti, és természetvédelmi eleminek ©&sszhangban kell lennie a
tervhierarchiaban felette all6 megyei és orszagos terlletrendezési tervi
elhatarozasaival.

A modositasok nem érintik a telepiilés fé infrastruktura halézatat, alapvetd

sy

Oriszentpéter telies kdzigazgatasi teriilete az Orségi Nemzeti Park része.

A 44 hrsz. ingatlan régészeti érdeki terileten talalhatd, ezért a médositas érinti a
kulturalis 6rokség vedelmét.

Az érvényben lévd rendezési terv dsszhangban all az orszagos é€s a megyei
tertletrendezési tervekkel. A médositasok jellege és mértéke miatt ez nem valtozik.

A 2018-ban elfogadott Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia részletesen bemutatja
telepulés érintettségét a Telepllésrendezeési tervekben, valamint azt is, hogy milyen
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kévetelményeket kell betartani az érintettség tertiletén belll. A jelenlegi médositas a
hatalyos Teruletrendezési tervek elbirasainak megfelel.

Orszagos Teriletrendezési terv szerkezeti terve a mddositassal érintett tertleteket
Telepulési térség teriletfelhasznalasba jeldli. Mas orszagos 6vezet nem érinti a
terlileteket. A hatalyos OTrT (a korabbival szemben) mar nem jelsli Oriszentpéter
teljes kézigazgatasi teruletét az dkoldgiai halo6zat magteruletének évezetébe, igy a
tervezéssel érintett teriletek sem tartoznak ide.

A modositassal érintett tertletek az aladbbi Vas Megyei Terlletrendezési Terv
Ovezetekkel érintettek:

- magterilet dvezete
- orszagos jelentéségu tajképvedelmi terilet dvezete
- toérténeti telepulési tertlet

A két teruletrendezési terv kdzétt ellentmondasok vannak, mivel a hatalyos Vas
Megyei Terlletrendezési Terv jelenleg a hatalyos OTrT-vel nem kompatibilis.

7. OROKSEGVEDELMI ELEMEKRE GYAKOROLT HATASOK

A tervezett mobdositasok védett miemléki értéket és nyilvantartott régészeti
leléhelyet nem érintenek.

A modositassal érintett teriiletek kézil a 44. hrsz. ingatlan régészeti érdekd terileten
talalhaté. Az &skori leléhely neve Cigan-gyopp. Itt a Kkivitelezések soran az
orokségvédelmi hatdésag elbirasait szigoruan be kell tartani, és régészeti jelenség
vagy lelet elékertlésekor fel kell figgeszteni a kivitelezdi tevékenységet.

8. TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI VIZSGALAT ES JAVASLAT

Természetvédelmi kategdria altali érintettség:

Oriszentpéter teljes kozigazgatasi terillete az Orségi Nemzeti Park része.

A mébdositassal érintett terliletek az orszagos 6koldgiai halézatnak és a Natura 2000
terliletnek nem részei.

A modositasok nem Utkéznek a természetvédelmi elbirasokkal és nem befolyasoljak
a természeti terliletek fenntarthatdésagat.

A mobdositasok a kdzigazgatasi terillet zéldfellleti rendszerét nem érintik.

Biologiai aktivitasérték valtozasa:

Mivel U) beépitésre nem szant terilet nem kerll kialakitasra, ezért a bioldgiai
aktivitasértek valtozasat nem szikséges vizsgalni, de az elmondhatd, hogy a
modositas soran a kbézigazgatasi teruletre vonatkozé biologiai aktivitasérték elényére
valtozik.
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9. KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A moédositasok soran telepilésrendezeési eszkdzdkben szerepld utak nyomvonala
nem valtozik. A modositasoknak a meglévé nyomvonaltédl eltéré kdzlekedési hatasa
nincs, igy az alatdmaszt6 szakagi munkarészek modositasa nem valt sziksegessé.

10. KOZMUELLATASI VIZSGALAT ES JAVASLAT

A tervezett modositasok a kézmdiellatas rendszerét nem befolyasoljak.

Szombathely, 2019. julius
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Il. HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
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ORISZENTPETER VAROS Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Targyalasos eljaras

A mébdositassal érintett terlileten a telepllésszerkezeti elemek az alabbi mddositott

szerkezeti tervlap részlet szerint valtoznak:
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Ill. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

ORISZENTPETER VAROS Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa
Targyalasos eljaras

Oriszentpéter Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
.12019. (......... ) 6nkormanyzati rendelete
Oriszentpéter Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 29/1999. (XI11.14.)
6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Oriszentpéter Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dénkormanyzatairdl szo6lé6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél
sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1) bekezdésben
meghatarozott feladatkérében eljarva, valamint az épitett kérnyezet alakitasarél és
védelmérél szold 1997. évi LXXVII. torvény 8.§ (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével
a koévetkezoket rendeli el:

1.§

E rendelet modositia Oriszentpéter Varos kozigazgatasi terilletére vonatkozo,
29/1999.(XIl.14.) szamu rendelettel megallapitott helyi épitési szabalyzatot, valamint
annak mellékletét képezd szabalyozasi tervet az 1. mellékletben lehatarolt tertleten.

2.§

Oriszentpéter Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testilletének Oriszentpéter
Nagykdzség helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolé 29/1999.
(XII.14.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 6.§ (1) bekezdése
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

.(1) A beépitésre szant terilileteken altalaban kozterilettel, esetenként vizfolyassal
terlletegység hatarvonallal, belterileti hatarvonallal-lehataroléan épitési évezetek

kerlltek a B1,B2, C1 és SZ-1 jel(i szabalyozasi terv lapon kijel6lésre.”

3.§

A Rendelet 6.§ 3.1 ¢) pontja tablazatanak 7. sora helyébe a kdévetkezd rendelkezés
lép:

A zéldfelllet legkisebb altalanosan 65%,
az SZ-1 szabalyozasi  tervlappal
szabalyozott terileteken 50%
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4.§

A Rendelet 6.§ (4) g)10 pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
,10 A Baksaszeren a szinttertletsiriség:

- falusias lakodvezetben: 0,5
- atelepuléskdzponti vegyes tertleten: 0,9
- akereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terileten: 0,5”

5.§

A Rendelet 6.§ (5) 5.1 pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés Iép:
,9.1 Az SZ-1 szabalyozasi tervlappal szabalyozott teruletek kivételével, ha az egyedi

telek terllete a belterlletben az 6vezetre el6irt legkisebb telekteriletet 25%-nal
jobban meghaladja, a beépitési % szamitasnal a 25% feletti telektdbbletet figyelmen
kival kell hagyni.”

6.§
A Rendelet 2.§ (1) bekezdése a kdvetkezé d) ponttal egészil ki:

,d) a 39; 41; 44; 62; 63 hrsz. ingatlanokra vonatkozé SZ-1 rajzszamu szabalyozasi
tervlap szerint.”

7.§

Az 1. melléklet szerint lehatarolt terileten a Rendelet mellékletét képezé B2 jell
szabalyozasi terv hatalyat veszti és helyébe az 2. melléklet szerinti szabalyozas Iép.

8.§
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba és az azt kdvetd napon

hatalyat veszti.

Oriszentpéter, 2019. ..........c..c.......

Or Zoltan Téth Jend
polgarmester jegyz6é
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