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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Oriszentpéter Varos Onkormanyzata tdmogatast nyert a TOP_PLUSZ-1.1.3-21-VS1-2022-
00010 palyazat keretében ,Orallo” természeti kilato és az Orség arpadkori épitett 6rokségeit bemutatd
tandsvény megvaldsitdsa érdekében. A varos hatalyos, 29/1999. (XII. 14.) Onkormanyzati rendelettel
gedett legnagyobb épitménymagassagot 4,5 méterben allapitja meg. A kilatd épitménymagassaga meg-
haladja az épitési Gvezetre vonatkozoan megallapitott értéket, ezért az vezeti el6iras modositasa sziik-
séges.

Az Onkormanyzat Képviseld testiilete 17/2023. (I1.27.) szamu telepiilésfejlesztési dontésével kez-

rrrrr

Oriszentpéter varos hatalyos telepiilésrendezési eszkizei 1999-ben keriiltek elfogadasra. A tervdo-
kumentaciot a 314/2012. (XI. 8.) Korm.rend. 45. § (2) bekezdés a) pontjanak eldirasa, valamint az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 121. § (1) bekezdésének megfeleléen a 2012. augusztus 06-an hatdlyos II. feje-
zete valamint 1. sz. melléklete, és a ma hatalyos III. fejezete figyelembevételével készitjiik. A Magyar-
orszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. tv (MaTrT) 81. §
(2) bekezdésében foglaltaknak a kerékparut beillesztése érdekében késziilé tervdokumentacidban ele-
get tesziink.

A telepilésrendezési eszkozok egyeztetése a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfoga-
dasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VILI.
15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése ba) pontja értelmében egyszerUsitett egyeztetési és elfogadasi
eljarassal folytathato le.

A teleplilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefliggd partner-
ségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz6lé 13/2017 (VIIL. 3.) 6nkormanyzati rendeletnek megfelelden kerdil
lefolytatasra.

A tervdokumentacié egyeztetési és elfogadasi eljarasaban Takacs Andras fGépitészi vizsgaval ren-
delkez6 okl. épitészmérnok miikodott kdzre 6nkormanyzati foépitészként.

A Bioldgiai aktivitas érték szamitasara az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében nincs sziikség.
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ﬁriszentpéteri Kéz6s Onkormanyzati Hivatal
9941 61'iszentpéter, Varosszer 106.
Telefon: 94/548-050; Fax: 94/428-027
koh@oriszentpeter.hu

Hatarozati kivonat

Oriszentpéter Viros Onkorményzati Képviselé—testiiletének 2023. februar 27 -én tartott
képviseld-testiileti iilésérgl

17/2023.(11.27.) képviseld-testiileti hatirozat

ériszentpéter Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete felkéri a Polgérmestert, hogy a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénck és elfogaddsédnak rendjérsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajétos jogintézmeényekrél sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 78.§ (1) b)
pontja alapjan, a 68.§ szerinti egyszeriisitett eljrasban készittesse el a telepiilésrendezési
eszk6z0k médositasat az alébbi teriiletek vonatkozaséban és a kidolgozott tervet elfogadésra
terjessze a képviseld-testiilet elé.

1.) (")riszentpéter Viéros hatdlyos telepiilésrendezési  eszkdzeinek  modositasat
kezdeményezi az aldbbi feladatok elvégzésével:

Oriszentpéter tervezett kilaté épitése céljabol az Oriszentpéter 767 hrsz-u teriiletet érintd
részének a telepiilésrendezési eszkozokon valé feliilvizsgalata. Az érintett teriiletek
modositisdnak célja a kilaté megvaldsithatosiga.

2.) A beruhézast az Onkorményzat kiemelt Jjelent6ségli beruhdzasnak mindsiti.

3.) A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsahoz elfogadja az el6terjesztés szerinti Foépitészi
feljegyzést.

5.) A tervezési feladatokat a Zala Urbanistica Kit. Székhelye:8945 Bak, Rozsa u. 33., mint tervezénél
megrendeli, a kérelmez6 koltségviselésével.

Hatéridé: azonnal
Felel6s: Or Zoltan polgarmester

K.m.f.

Or Zoltan sk. Téth Jend sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmaény hiteléiil.

Oriszentpéter, 2023. 4prilis 18.
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Tarqy: Féépitészi javaslat Oriszentpéter Varos
telepulésrendezési eszkdzeinek médositasahoz

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: UGjEljr.) 78.§ (1) b) pontja alapjan az eljarast az GjEljr. VII-IX. rendelkezései szerint kell
lefolytatni, mely alapjan a tartalmi elemek tekintetében a teleplilésrendezési eszkézokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: korabbiEljr.) az iranyado. Ezek alapjan az alabbi javaslatot teszem:

Moddositas tartalma:

Oriszentpéter Varos Onkormanyzata palyazati forrasbdl megujitia és turisztikailag még
vonzébba tenné a teleplilés egyik f6 latvanyossagat a roman kori Szent Péter katolikus templom
kornyékét. Az elnyert palyazat tobb 6sszetevd mellett egy kilato épitését is tartalmazza. A kilato
helyileg a belterileti 768 helyrajzi szamu ingatlanon épiilne, ami a templom terilete. A kilaté az
1587 m2 nagysagu terilet déli telekhataranal lenne, gy megépitve, hogy a miemlék templom
latvanyat ne zavarja.

Az épitéssel érintett ingatlan a szabalyozasi terv szerint FL falusias lakoteriletben talalhato. Itt
az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet. Mivel a tervezett kilatoepulet 12 m magas lenne,
ezért ezen a terlileten az épitménymagassagot — legalabb a kilatéépliletek funkciéjanal — meg
kell névelni. Ehhez a hatalyos teleplilésszerkezeti eszkozok — HESZ normaszévege és a HESZ
Szabalyozasi tervlapja — médositasa sziikséges.

Mivel a moédositas soran nem valtozik a telepllésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktara-
féhalozat, nem térténik Uj beépitésre szant terlilet kijelélése és nem térténik zold, vizgazdalkodasi, erd6-
és természetkozeli terlilet megsziintetése, ezért a telepllésrendezési eszk6zok modositasa az UGjEljr.
68. § (1) bb) pontjat figyelembe véve - egyszer(sitett eljaras keretein belll térténhet.

A Telepllésrendezési eszkézok moddositasanak egyeztetése és elfogadasa az UjEljr.,, valamint
Oriszentpéter Varos Képviseld-testiiletének 13/2017.(VIIL.3.) rendeletével elfogadott partnerségi
egyeztetés helyi szabalyai szerint torténik.

A megalapozé vizsgalat keretein belll a tervezéssel érintett terlletre (Griszentpéter, 768 hrsz.)
orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a kulturalis o6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol szol6 68/2018. (1V.9.) Korm. rendelet 83.§ (1) a) pontja szerint.

A megalapoz6 vizsgalat keretein belll a tervezéssel érintett terlletre telepilési kornyezeti értékelés
készitésének szlkségessegerol szold nyilatkozatot az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerint meg kell kérni.

Vizsgalati tartalom:

A korabbiEljr. 1. melléklete szerinti megalapozé vizsgalat és a 3. melléklet szerinti alatamaszté javaslat
kidolgozasa a tervezéssel érintett terliletekre az alabbiak szerint sziikséges:

- Tajrendezési és kornyezetalakitasi munkarész

- Orokségvédelmi hatastanulmany készitése

Mas vizsgalati és javaslati munkarész kidolgozasa nem szlkséges, mivel a médositas jellege és
mértéke ezt nem indokolja.

A munkarésznek tartalmaznia kell:

- tervezési program

- médositas célja, targya és varhaté hatasa

- modositassal érintett terlilet és a modositas leirasa

- meglévé és tervezett szabalyozasi terv (HESZ normaszéveg és Szabalyozasi terviap)
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A féepitészi feljegyzés a korabbiEljr.16.§ (5)-(6) bekezdésének figyelembevételével késziilt.

Oriszentpéter, 2023. aprilis 20.

Takacs Andras
telepuilési féépitész

Kornyezeti értékelés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rend. 3. §-
a értelmében az 6nkormanyzat megallapitotta, hogy a terv a kérnyezeti vizsgalat sziikségességének
eseti eldontése kotelezettek korébe tartozik és eldontotte, hogy a kdrnyezeti vizsgalat elkészitése nem
sziikséges, hiszen a tervezett mddositasok a kérnyezetre nem gyakorolnak olyan hatast, aminek vizs-
galatara sziikség lenne.

Szempontok a terv megvaldsitasa kovetkeztében varhaté kérnyezeti hatasok jelento-
ségének meghatarozasahoz

A tervezett modositas varhatd kornyezeti hatasainak értékelése a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2.
szamU mellékletében foglalt szempontrendszer szerint megtortént és az aldbbi megallapitasok tehetdk:

- A helyi épitési szabalyzat jelen modositasnak az épitésligyi eljarasokban hozandé déntésekre
van hatasa. Az épitménymagassag névelése, a falusias lakddvezetben elhelyezhetd funkcio ki-
bovitése a turisztikai célu kilatoval és az épitési hely pontositasa a kilatd megvalositasat segitik
eld.

- Akilato létesitése kedvezd a fenntarthatd fejlodés elGsegitésére, kedvezGtlen kornyezeti hatast
nem okoz sem a megvaldsitasa, sem a fenntartasa.

- A kilato altal elfoglalni tervezett helyszinen nem ismertek kornyezeti problémak.

- A tervezett beruhazas a kornyezettel kapcsolatos kdzosségi jogszabalyok végrehajtasa szem-
pontjabdl nem jelentds.

- Atervbdl ered6en kedvez6tlen kornyezeti hatas nem varhato, az épités alatt és az lizemeltetés
soran kornyezetre karos hatasok csak olyan mértékben keletkeznek, melyek az épités befejez-
tével, illetve a hasznalat soran megsziintethetok.

- A kbrnyezeti hatasok nem adddnak 6ssze mas hatasokkal, nem erGsitik fel egymast, orszagha-
taron nem terjednek at.

- A tervezett beruhdzas nem idézhet el6 olyan kornyezeti valtozast, mely az emberi egészségre,
a kérnyezetre kockazatot jelentene.

- A tervezéssel érintett terlilet k6zOsségi és orszagos védettséget élvez. A védettség és a védett
értékek a beruhazas kovetkeztében nem keriilnek veszélybe.

- A kormanyrendelet 4. szamuU melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket
feltételezhet6en nem idézik elG.

- Az érintett terllet nem sértilékeny, s mivel a kilato kis alapteruletd, ezért a talaj megbolygatasa
csekély mértékben varhato.

- Kornyezetvédelmi hatarértékeket meghaladd igénybevétel, kibocsatas illetve szennyezettség
nem varhato.
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- Aterlilet hasznositasa a tervmodositas el6tti allapotokhoz képest nem eredményez jelentGs ne-
gativ valtozast.

Az onkormanyzat kikéri a kornyezet védelméért felelGs szervek véleményét, hogy a tervezett terv-
modositas a szakterlletiiket illetGen a kbrnyezetre jelentds hatassal bir-e.
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1 ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. A telepiilés és a tervezési teriilet elhelyezkedése

A telepiilés elhelyezkedése Vas varmegyében

(forrds: google.com/maps)

Oriszentpéter véros Vas varmegye dél-nyugati csiicskében, a Kérmendi jarasban helyezkedik el, az ,Or-
ség févarosa”.

A telepiilés az Orség dombjain teriil el. Kelet felé végigfolyik rajta a Zala folyd, amely innen mintegy 10
kilométerre ered.

7 g

A varos szeres elrendezés, kilenc szerbdl all. A kdzponti magot a Zala-folyd déli partjan Iévé Varosszer
és az ettdl dél-keletre fekvl Baksaszer, valamint az északi oldalon fekvo Alszer adja. Az Alszert6l nyu-
gatra fekszik a Kovacsszer, Siskaszer, Templomszer, Keser(iszer. Az Egésszer kdzvetleniil a Varosszer
mellett, attdl nyugatra talalhat6 a Zala déli partjan, kissé tavolabbra pedig a Galambszer.
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Oriszentpéter a Zalaegerszeg—Zalalové feldl érkezd 7411-es Gt végpontja — ez a varos kdzpontjaban
lévd korforgalomnal, a Csakanydoroszlé—Magyarszombatfa—Muraszombat kdzotti 7451-es Gtba torkollva
ér véget. Ugyaninnen indul a 7411-es folytatasaként Szentgotthard térségének irdnyaba a 7453-as ut,
utobbibdl pedig a 7455-0s Ut Szalaf-Mariatjfalu felé. Mindezeken tul Oriszentpéterrdl indul még néhany
kisebb, az Orség falvaiba irdnyuld Ut is. Nem tdl siir{in autdbuszjaratok kétik dssze sziikebb kdrnyezet-
ével, illetve Szentgottharddal.

1980-ban megszlint az 6rségi vasutvonal (hivatalos nevén Kérmend—Muraszombat-vasutvonal), majd a
2000-ben atadott Bajansenye—Zalaegerszeg—Ukk—Boba-vasttvonal Ujra az orszag vasuti vérkeringésébe
kapcsolta a teleplilést, 6sszekotve azt Szlovéniaval, Budapesttel és Zalaegerszeggel. Rendszeres kap-
csolatban van Zalaegerszeggel, Zalalovével és Orihodossal. Oriszentpéter vasttallomast a varos déli
oldalan, a korabbihoz képest Uj helyen épitették fel. (forrds: wikipedia)

A tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil

telepiilésrendezési terv mddositasaval érintett ingatlanok a kerékpardt nyomvonalaval érintett in-
gatlanok (narancssarga szinnel koriilhatarolva).
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A mddositassal érintett terdilet a kc'iz/gazgatés/ terdileten belil (sajat szerkesztés)

2. A meglévo allapot ismertetése

Az érintett ingatlan, amin a kilatd tervezett, jelenleg beépitetlen, névényzettel fedett. Kézvetlen
kornyezetében talalhatd a plébania, a miiemlékvédelem alatt alld Arpad-kori Szent Péter apostol temp-
lom, a kortilotte 1éve régi temet6, és a mlemlék téglaégeté kemence.
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10riszentpéteren a Templomszeren taldlhato az Oriszentpé- ik

teri Szent Péter apostol templom, mely az Arpad-kori templomépi-

tés egyik legszebb példdja. A ma is aktiv, buzgo kézdsséget szol- *
galo templom kézkedvelt turisztikai célpont. A templomot egy 250 &

m hosszusagu gyalogos turadsvéeny (mely hivatalos tdradtvonal is)
koti Ossze a masik kozépkori nevezetességgel az Oriszentpéteri
téglaégetd kemencével, A Templomszer az egyik legforgalmasabb
kerékpéros utvonal az Orségben.”

A tervezési teriilet ortofoton (E-TER adatszolgéltatas):

A tervezett kilatonak helyet add 767 hrsz-u telek és az altala
koriilzart 768 hrsz-u telek a szabalyozasi terv szerint FL jel(i falu-
sias lakoOvezetbe sorolt. A szabalyozasi tervben az egyes 6vezetek
esetében az Gvezeti jelben szerepl6 adatokban van kiilonbség,

sem a tervlap, sem a helyi épitési szabalyzat nem kiiloniti el egyedi jellel a kiilonb6z6 paraméterekkel

rendelkez0 FL Ovezeteket, a helyi

épitési szabalyzat felsorolja az 6ve-

zethez tartozo terlleteket. A szaba- 068/1

lyozasi tervet vizsgalva megallapit- ——

hatd, hogy csak ezen két telekre vo- ™~ i

natkozoan van olyan FL jel(i 6vezet, gegre
melyben a kovetkezOk a beépités

%
paraméterei: b

e szabadonallé beépitési mod PHENOFARK

e 10% legnagyobb beépitett-
ség L

e 4,5 m legnagyobb épitmény- Gyep £
magassag

e 6000 m? legkisebb telek-
nagysag.

A tobbi FL jel( épitési vezet -
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Részlet a hatalyos Szabalyozasi tervbd!
(készitette: Altus Savaria Tervezd
Iroda Ktt.)
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Téglaégetd

Az épitési elGirasok kozott szerepel, hogy a Templomszer teleplilésrészen az épitési hely hatara a
.B” jelli tervlapon megallapitott, mely lehetové teszi a kialakult beépitettség megdrzése érdekében a
valtozatos el6kerti mélység alkalmazasat. Ez alapjan csupan az eldkert szabalyozasa a cél az épitési hely
hataraval, de ez a leiras és a szabalyozasi tervlap abrazoladsa sem egyértelmd, hiszen kozut tengelyétdl
kb. 50 m-re, azzal parhuzamosan hizott szaggatott vonal a kdzut védGtavolsagat is abrazolhatja. A

L Részlet a tamogatott projekt miszaki-szakmai tartalmabdl
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védGtavolsag kotazasa megtalalhato, ami a beltertileten is folytatodni latszik. A Templomszer teleplilés-
rész mas tombjében mashogy van jelolve az épitési hely hatara: az el6kert feldl és a hatsokert felé is le
van hatarolva.

3. A tervezett modositas ismertetése

.....

elGsegitése a vonatkozd épitési Gvezetben az épitménymagassag novelésével.

LA Kildto épiiletének leirdsa.

A tobb helyszinelésen megvitatott és dronfelvételekkel igazolt, hasznalhato kildtasi iranyokat figye-
lembe véve, a Csillag rét felsé részén a tobb évtizedes luc fenyd sorban helyeztiik el a végleges helyére.
A fenyd sorbdl par éve kidolt az egyik alkoto elem, annak a helyére kerdilt a kilato. A Kozeli Szent Péter
apostoli templom padlo vonaldval esik koriilbellil egybe a kildto o kilatasi szintje.

De az éplilet igy sem latszik a templomtol. A templomra azonban réldtds adodik a legfelsd kis padids
szintjérdl.
A Jo és a legfobb értéket ado kildtasi célok a volgy felé esnek a Szala patak galéria erdejére és a

vadakban gazdag rétekre. Reményeink szerint a kdrnyezetben é/6 vadallatokat jol meg lehet majd fi-
gyelni errdl a pontrol.

Az 6sszevont helyszinrajzon abrazoltuk a tervezett sétautakat. Ezen végig sétalva az egész épl-
letegyiittest szemligyre lehet venni. A séta Gt egy részén kéreg szort fellilet van , mas részén gyakrab-
ban kaszalt gyepet alakitott ki a kerttervezd, és van ahol megmaradt a zuzott kb terités az eréziot is
kertilve.

Az illemhely feldjitasa:
A meglévé épliletben egy néi és egy férfi WC talélhato.
Az épliletben van viz, és kiviil egy vizvételi hely.

A jévbben sem szeretnék téliesiteni, ezért fiitést nem terveztiink bele. Viszont a korszer(i igények-
hez prébalunk alkalmazkodni azzal, hogy a n6i WC funkciéjat felbévitettiik egy akadalymentesitett
WC-vel és a régi elbteret pedig férfi WC-nek alakitottuk ki. Az akadalymentesitéshez elektromos éra-

mot is vezetiink a hédzhoz. Igy tud teljesiilni a hideg meleg viz ellatési igény is.

Az eddigi szennyviz kezelése zart gylijt6s megoldasu volt, de most a szennyviz hélézatba fogjuk
bekdtni.

A felujitas soran uj homlokzatképzést és korszerdsitést kap a kis éplilet.

A WC telkén 15 férbhelyes parkolét alakitunk ki, erésitett kavics feliilettel. Ezzel az akadalymenetes
parkolé minimalis igényét tudjuk teljesiteni, és még a talaj vizatereszté képességét is meg tudjuk tar-
tani.”

2 Részlet az Epitész miiszaki leirdsbol. Készitette: Archigraf Bt.,, tervezb: Szabo Gabor
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észak

I v Hirkozlés
v - Szénhidrogén
I v Tavhé
v Villamos energia

Vv o Vizellatas

v o aliezotie

Tervezett helyszinrajz

A tervezett konkrét modositas a helyi épitési szabalyzat falusias laké 6vezetében az épitményma-
gassag novelése a torony jelleg(i, kilatd épitmények esetében a hatalyos szabalyozasban szerepl6 4,5
méter helyett 25,0 méterre.

.....

hato.

4. Tajrendezés, Kornyezetalakitas
Természetvédelemi érintettség

A kozség kilteriiletét az Orség Kiilonleges Madarvédelmi Teriilet (kdd:HUON10001) és az Orség
Kiemelt JelentGségii Kilonleges Természetmegdrzési Teriilet (kod: HUON20018), valamint az orszagos
okoldgiai halézat magterilete fedi. A telepiilés része az Orségi Nemzeti Parknak.

A tervezési teriiletre nem fednek ezek a védettségi kategoriak:
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7

Natura2000 SPA, SCI és a NOH magteriilet lehataroldsa

Tajképvédelem

A tervezési teriilet a tajképvédelmi teriilet Gvezetbe tartozik, a templomkert és a szomszédos laké-

haz egyedi tajértéket képvisel:

lakohaz

Tdjképvédelmi terdilet és az egyedi tdjértékek bemutatdsa

A fenydsor képe a Csillagrét feld], ami kGzé tervezett a kilato telepitése (készitette: Zabrak Péter Dénes, 2022.)
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Tajképbe illesztés terve:

8,A teriilet egyes turisztikai célpontjait vegyes burkolati utrendszer kéti 6ssze. Az égetéhéz vezeté
gyalogut zuzalékboritast kap végig. A meglévé hid feldjitasra keriil. A kilatbhoz a réten rendszeresen
kaszalt gyalogdsvényen, valamint az erdei és cserjés részeken fakéreg burkolaton lehet eljutni. A kila-
totél az égetéhdz tébb utvonal is vezet, szintén kéreggel, illetve zuzalékkal fedett ut.

Az égetb eldtt Ievd leromlott allapotu pad-asztalok helyett ujak elhelyezését tervezziik. Egy kerék-

partartd, valamint egy tlizraké is kapott itt még helyet.

A kilato kérnyezetében is egy kisebb pihend, piknikez helyet tervezetiink par pad-asztallal, illetve

tlizrakéval, kerékpartartéval.
A WC-hez szilard (térkéves) gyaloguton lehet eljutni.

Az épitéssel bolygatott terliletek rendezésre keriilnek, a felszini egyenetlenségek eligazitasaval,
gyepesitéssel.”

o) AXO a rét feldl

- Render a rét felél -~ Render hatdlrél
% i | 3 1
Kt-2022 Oriszentpéter Orallo kilatd
" Griszanpeter Onkormanyzata 9941 Oriszentpéter Virosszer 106 Latvanytervek
Fioesi megnesvezise: [Gjlata koncapcio terva — s Ktk-105
KONCEPCIO TERV -

3 Kivonat a kert- és tdjépitészeti lefrasbol
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5. Orokségvédelem
Régészet

A kozhiteles lel6hely-nyilvantartas alapjan a tervezési terliletet harom régészeti lelGhely is érinti:

\
A tervezési teriilet érintettsége a régészeti lelohelyek dltal, tovabbd a miemiéki védelem jeldlése (E-TER adatszol-
galtatds)

- téglaégetd
- Romai katolikus templom
- Keser(szer

L

A tervezett beruhazas foldmunkai régészeti lelGhelyeket érintenek. A Kotv. 22. § (1) bekezdés ér-
telmében, a lel6hely foldmunkaval érintett részén megel6z6 régészeti feltarast kell végezni.

A Kotv. 22. § (3) bekezdés ae) pontjanak figyelembevételével a megel6z6 feltaras javasolt mod-
szere: régészeti megfigyelés.

Amennyiben a régészeti megfigyelés mellett végzett foldmunkak soran régészeti lelohely kerdl eld,
a jelenségeket a megfigyelés keretében ki kell bontani és megfeleléen dokumentalni kell (Korm. R. 35.
§ (1) bekezdés).
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Epitett 6rokség
A kiladtd helyéiil szolgald 767 hrsz-U telken plébania éplilete all. A 767 hrsz-u telek szinte kdzepén a

miemléki rémai katolikus templom szamdra 6nallé telket alakitottak ki, amin a templomon kiviil mas
éplilet nincs.

A beépités jellemzoit az alabbi képekkel illusztraljuk:

s o

A Romai katolikus templom és korlilbtte IéVS régi temetd

A tervezett kilatd elhelyezése gy tervezett, hogy a meglvé éplileteket nem zavarja, azok latvanyat nem
takarja.

A hatalyos teleplilésrendezési tervhez készitett 6rokségvédelmi hatastanulmany nem maodosul, Uj
régészeti lel6hely vagy mlemlék nincs az elkészitése ota.
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6. A teriiletrendezési tervek és a tervezett valtozasok 6sszhangjat igazolo térkép és le-
iras

Vas Megye Teriiletrendezési Tervének fellilvizsgalata a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. évi torvénnyel (a tovabbiakban: MaTrT), tovabba a
tertiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szold 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelettel (a tovabbiakban: MvM rendelet) Gsszhangban 2021. évben megtortént. A Vas
megye teriiletrendezési tervérél sz0l6 Vas Megyei Kézgy(ilés 14/2021. II. 15.) Onk. rendelete (a tovab-
biakban: VMTIT) feldolgozta és pontositotta az orszagos Ovezeteket, ezért a megyei teriiletrendezési
terv figyelembevétele sziikséges a teleplilésrendezési eszk6zok készitése soran.

A VMTIT szerkezeti tervén a kilatd szamara igénybe vett telek (narancssarga vonallal abrazolva)
telepilési térségben helyezkedik el:

Térségi szerkezeti terv kivagata

”wr

A MaTrT vonatkozo elGirasai:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertiletfelhasznaldsi kategoriak tertiletén beliil a teleplilési tertiletfelhasz-
nalasi egységek kijeldlése soran

d) a teleplilési térseg terdiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijeldlhetd;
A teriiletfelhasznalasi eloirasoknak valo megfelelés:

Uj 6vezet kijelolése nem tervezett. A beépitési paraméterek mddositasa a kilato elhelyezése érde-
kében az érintett telek esetében nem ellentétes az elGirassal.

A tervezési teriilet és a térségi dvezetek vizsgalata, megfelel6ségének igazolasa:

Orszagos Gvezetek Erintettség
6koldgiai halozat magteriletének dvezete -
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak Gvezete -
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének Gvezete -
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kivalo termdGhelyi adottsagu szantdk dvezete -
jé termOhelyi adottsagu szantok 6vezete -
erddk dvezete -
erdGtelepitésre javasolt terilet Gvezete -
tajképvédelmi terlilet Gvezete +
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek Gvezete -
vizmindség-védelmi teriilet dvezete -
nagyvizi meder dvezete -
VTT-tarozok Gvezete -
honvédelmi és katonai célu tertilet 6vezete -

Megyei dvezetek Erintettség
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete -
foldtani veszélyforras terilet Gvezete -

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

innovacios-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterliletének dvezete -

logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete -

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete +

viztarozasi fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete -

\

o Tajképvédelmi teriilet 6vezete
[

=

adatszolgaltatas térségi ovezet

Az Gvezet a teljes tervezési teriiletet lefedi.

Az MvM rendelet vonatkozo eldirasai:

4. § (1) A tajképvédelmi terlilet 6vezete teriiletére a varmegye terliletrendezési tervének megalapozo munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzoit, valamint a teleplilés teljes kbzigazgatdsi terliletére ké-
SZUlG teleplilésrendezési eszkdz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg megdrzendd ele-
meit, elemegylitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzoit.

(2) A tajképveédelmi teriilet Gvezetével érintett tertiletre a tajkepi egyseég, a hagyomanyos tajhasznalat fennmara-
ddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a teleplléskép védelmérdl szolo torvény vagy annak felha-
talmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hidnyaban - meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkozokben a tertiletfelhasznalas €s az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. & (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben
(a tovabbiakban. telepllésképi rendelet) a teleplilésképi kovetelményeket.
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(3) A tajképvédelmi teriilet dvezetében banydszati tevékenyseg folytatdasa a banydszati szempontbol kivett helyekre

vonatkozo elbirésok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkozIési €s energetikai infrastruktira-haloza-
tokat, tovabba az erémiiveket a tajkeépi egyseég megorzeéset és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaraddsat nem
veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalositan.

”wr

Az Ovezet eldirasainak valo megfelelés:

A varos 6nkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megalkotta a teleptiléskép védelmérdl szolo 7/2018.
(XII. 20.) 6nkormanyzati rendeletét, melyben lehatarolta a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo te-
riileteket. A rendelet megallapitja a teleplilésképi kovetelményeket. A tervezett kilato tajképbe illeszté-
sére az épitész tervez6 figyelt, amit a mliszaki leirasban igy fogalmaz meg:

LA tbb helyszinelésen megvitatott és dronfelvételekkel igazolt, hasznalhaté kilatasi iranyokat fi-
gyelembe véve, a Csillag rét felsé részén a tébb évtizedes luc fenyd sorban helyeztiik el a végleges
helyére. A fenyé sorbdl par éve kid6lt az egyik alkoté elem, annak a helyére keriilt a kilatd. A Kézeli

Szent Péter apostoli templom padlé vonalaval esik kériilbeliil egybe a kilato 16 kilatasi szintje.
De az éplilet igy sem latszik a templomtél. A templomra azonban réalatas adédik a legfelsé kis
padlas szintjérdl.

A jo és a legfébb értéket ado kilatasi célok a vélgy felé esnek a Szala patak galéria erdejére és a
vadakban gazdag rétekre. Reményeink szerint a kérnyezetben él6 vadallatokat j6I meg lehet majd fi-
gyelni errél a pontrél.”

o) AXO a rét feldl

Render a rét feldl Render hatdlrél
T3 1 &1
Kt-2022 Oriszentpéter Orall6 kilato
Totrvnk Seub Bl T 0008 o Oriszenipéter Onkorményzata 9941 Oriszentpéter VArosszer 106 Léltvénytervek
%j‘l 4 .ﬂ.mr"wqmm! i m—r— et e e = — Ktk-1 05
= KONCEPCIO TERV e i N -

Epitész létvanytervek (készitette: Archigraf Bt.)
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e Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

adatszolgaltatas térségi ovezet

Az Gvezet a teljes tervezési teriiletet lefedi.

”wr

Az MVM rendelet vonatkozo eloirasai:

s s

5. & (1) A vizmindség-védelmi tertilet ovezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és az ove-
zeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetéserd), illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének
feltételeird] a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki
kell jeloini a vizvédelemmel Erintett terlileteket. A kijelolt vizvédelemmel Erintett tertiletekre vonatkozo egyedi sza-

,,,,,

(3) A vizminbség-védelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenyseég folytatasa a banydszati szempontbol kivett

helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazadsaval engedélyezhetd.
(4) A Balaton Kiemelt Udiilbkrzet hatdlya ald tartozo teriileten (...)
A VMTIT vonatkozo eléirasai:
3. & (3) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetére vonatkozo megyei rendelkezések:

a) A vizminGség-védelmi terdilet 6vezetének tertiletet erintden a teleplilésrendezesi eszkozok készitésenél kilon ki
kell térni a vizmindség-védelmi szempontok fokozott érvényesitésere.

b) Az dvezet teriiletén tisztitatlan, vagy tisztitott szennyviz sem helyezhetd el. Gondoskodni kell a szennyvizek
eltavolitasarol, illetve kivezetésérdl az ovezetbd.

c) Az dvezet teriiletére kivilrdl — regiondlis szennyvizgydjto- és -tisztito rendszerre szennyvizcsatorna-halozaton
torténd csatlakozas kivételével — a szennyviz bevezetése tilos.

Az Ovezet eldirasainak valo megfelelés:

A kilaté megvaldsitasat az 6vezeti elGirasok nem akadalyozzak.
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o Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Az Ovezet a teljes tervezési teriiletet lefedi.

A VMTT vonatkozo elodirasai:

8 & A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezetével érintett teleplilések teleplilésfejlesztési
koncepcidja és teleplilésrendezési eszkozei készitése soran torekedni kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések
folytonossagara, az egymast gyengito parhuzamossagok kikiiszoboleésére.

”wr

Az dvezet eldirasainak valé megfelelés:

A tervezett kilaté megvaldsitasa elOsegiti a turisztikai fejlesztéseket, 5nmagaban egy turisztikai att-
rakcio.
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2 JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Oriszentpéter Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

+../2023. (...) szamu rendelete a
Oriszentpéter Varos helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervérdl
sz016 29/1999. (XII. 14.) sz. rendelete mddositasarol

Oriszentpéter Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmé-
rol szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§
(1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepi-
lésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint a teleptilés-
tervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szAl6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet VII-IX. fejezetének eljarasi szabalya alap-
jan a kovetkezoket rendeli el:

1. §

rrrrr

rendelete 6. § 3.1. pontjanak ,Kivételesen megvaldsithatd az OTEK 31.§.(2) bekezdésében eldirtak fi-
gyelembe vételével.” sora g) ponttal egésziil ki:

a. legfeljebb 6 lakasos lakdépiilet
b. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épit-

mény,
c. termeld kertészet
Kivételesen megvalésithato az OTEK 31.§.(2) be- d. sportépitmény
kezdésében eldirtak figyelembe vételével. e. a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem za-
var6 gazdasagi épitmény, kézmiipari miihely
f. egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet
g. turisztikai célu kilatd
2. §

rrrrr

rendelete 6. § c) pontjanak ,Kivételesen elhelyezhets, az OTEK 31.§ (2) bekezdésében elirtak figye-
lembe vételével” sora f) ponttal egésziil ki:

a. legfeljebb két lakasos lakoépiilet,

b. a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo tiizol-
tosag,rendorérs
. . : c. termeld kertészet, mezd, erdégazdasagi (lizemi
Kivételesen elhelyezhetd, az OTEK 31.§ (2) be- ., ,
(o ey )épitmény
kezdésében eléirtak figyelembe vételével N 1
d. lizemanyag tolté
e. sportépitmény
f. turisztikai céli kilato
3. §

11111

rendelete 6. § (4) bekezdés b) pontjanak 1. alpontja az alabbira mddosul:
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» 1. A miiemlék templom és a plébania hivatal falusias lakoteriilet:

e beépitési mod: szabadon allo
e  beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%
e amegengedett legnagyobb ¢épitmény magassag: 4,5 m; turisztikai célu kilatd esetében legfeljebb 25,0 m”

4. §

rrrrr

rendelete 6. § (4) bekezdés b) pontjanak 7. alpontja az alabbi sz6veggel egészill ki.

»A 767 hrsz-u telken az épitési hely hatarai az alabbiak: elokert: 5 méter, hatsokert: 6,0 méter.”

5 §

11111

rendelete 6. § (4) bekezdés 5. pontjanak 5. pontja az alabbira mddosul:

,J. A telken beliili épitési hely Keserliszeren, a Templomszeren és a Galambosszeren keriil megallapitasra.
Ez lehetéséget ad arra, hogy a felsorolt szereken a tajidegen zartsor-jellegii beépitésre ne keriiljon sor. A
tobbi szer foghijtelkein a kialakult allapot figyelembe vételével kell a Fert hansagi Nemzeti Park Igazgato-
saganak egyetértésével az épitési vonalat a tervezés eltt meghatarozni. A 767 hrsz-u telken turisztikai célu
kilaté a hatsokertben is elhelyezhetd.”

6. §

Jelen rendelet a kihirdetést koveté napon Iép hatalyba, és az azt kévet6 napon hatalyat vesziti.

Oriszentpéter, 2023. ......co.coee.....

Or Zoltan Toth Jend
polgarmester jegyz6

Zaradék:

A rendelet 2023. ....-an/én kihirdetésre kertilt.

Toéth Jen6
jegyz6




